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EL MINISTERIO DE TURISMO, EN VIRTUD DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE
CONFIERE LA LEY ORGANICA DE TURISMO NO. 541, DEL 31 DE
DICIEMBRE DEL 1969, MODIFICADA POR LA LEY NO. 84, DEL 26 DE
DICIEMBRE DEL 1979, DICTA LA:

RESOLUCION DJ/008-2022

QUE ESTABLECE EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL TURISTICO
DEL DISTRITO MUNICIPAL CALETA, LA ROMANA, REPUBLICA
DOMINICANA.

CONSIDERANDGOG: Que el MINISTERIO DE TURISMO es el érgano del Estado
Dominicano encargado de planear, programar, organizar, dirigir, coordinar,
regular, fomentar y evaluar las actividades turisticas del pais, de conformidad con
los objetivos, metas y politicas nacionales que determine el Estado Dominicano.

CONSIDERANDO: Que es competencia del Ministerio de Turismo determinar y
supervisar los polos de desarrollo turisticos en el pafs y orientar ios provectos a
llevarse a cabo en los mismos segtin establece la Ley 541-69, del 31 de diciembre de
1969, modificada por la Ley 84-79 del 26 de diciembre de 1979.

CONSIDERANDO: Que la Estrategia Nacional de Desarrollo, promovida por el
Estado Dominicano a través del Ministerio de Economia, Planificacién y Desarrollo
(MEPYD), sefiala como uno de sus objetivos especificos “Apoyar la competitividad,
diversificacion y sostenibilidad del sector Turismo”, con el propésito de generar un
turismo mas competitivo e integral, a partir de la consciencia ecolégica, los valores N\
culturales y el desarrollo comunitario. :

CONSIDERANDO: Que el Distrito Municipal Caleta posee recursos naturales, V\\
atractivos turfsticos, y condiciones idéneas para promover un desarrollo basado en
el turismo sostenible.

CONSIDERANDO: Que el Distrito Municipal Caleta, como destino turistico
emergente posee riquezas que estructurardn una oferta turistica diferenciada y
complementaria a los productos turisticos de la provincia La Romana.
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CONSIDERANDO: Que los recursos naturales forman la base sobre la cual se
sostiene el sector turistico dominicano y que, para asegurar su desarrollo sostenible,
es necesario ordenar racional y legalmente su preservacién y uso.

CONSIDERANDO: Que el Distrito Municipal Caleta, cuenta con infraestructuras
bésicas, asi como una favorable dotacién de infraestructuras de comunicacién
urbanas e interurbanas, como las carreteras que la comunican con el resto del pais,
y los accesos aéreo y maritimo de la Marina La Romana y el Aeropuerto
Internacional; fundamentales para la industria turistica.

CONSIDERANDO: Que la Corporacién de Acueducto y Alcantarillado de la
Romana (COAAROM), avala mediante una certificacién las capacidades de carga
relacionadas al tema agua potable y tratamiento de aguas residuales, asi como
también garantiza un plan de abastecimiento segtn las nuevas densidades
presentadas por este Ministerio de Turismo. Compuesto por: 1) Linea de conexién
del acueducto para Caleta de 2,500 metros lineales. 2) Instalacién de 20,000
medidores para la provincia. 3)Un tanque de almacenamiento para Caleta con una
capacidad para Dos Millones de Galones y 4) Un plan maestro de Alcantarillado
Sanitario.

CONSIDERANDO: Que este Ministerio de Turismo celebré varias reuniones de
socializacién de la presente normativa, en la cual fue convocada cada comunidad de
Caleta, contando con la presencia de representantes de cada junta de vecinos,
propietarios de terrenos, viviendas v establecimientos comerciales, autoridades,
representantes de asociaciones y lideres politicos y comunitarios, quienes
manifestaron sus inquietudes y mostraron su satisfaccion con el contenido del
mismo. En adicién, este fue colgado en el portal institucional del Ministerio de
Turismo para consulta de cualquiera interesado, no habiéndose recibido ninguna
interrogante ni solicitud al respecto.

VISTO: El articulo 134 de la Constitucién de la Reptblica, proclamada el 26 de enero
de 2010, que instituye los Ministerios.

VISTA: La Ley No. 305, del 21 de mayo de 1968, que fija los 60 metros de franja
maritima.

VISTA: La Ley Organica de Turismo No. 541, de fecha 31 de diciembre de 1969,
modificada por la Ley No. 84, de fecha 26 de diciembre de 1979, que le concede ai
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Ministerio de Turismo facultades para autorizar, regular y controlar el
funcionamiento de los servicios y actividades turisticas.

VISTOS: Los documentos y planes previamente elaborados para zonas
circunvecinas y considerados como antecedentes de planificacién, entre los que se
encuentran: Plan de Desarrollo para La Romana-Bayahibe, elaborado por la
Asociacién de Hoteles 1a Romana-Bayahibe (2010), Plan para el Desarrollo
Econémico Local de la Provincia La Romana (PDE Romana) elaborado por el
Ministerio de Economia, Planificacién y Desarrollo (MEPYD 2016) v el Plan Nacional
de Ordenamiento del Territorial Turistico de la Reptblica Dominicana del 1996,
entre otros.

VISTA: La Ley no. 107-13 sobre los Derechos de las personas en sus Relaciones con
la Administracién y de Procedimiento Administrativo del 8 de agosto de 2013.

VISTA: La Ley no. 200-04, Ley General sobre Libre Acceso a la Informacién Publica
de fecha 28 de julio de 2004 y el Decreto No. 130-05 de fecha 23 de febrero de 2005

que aprueba su Reglamento de Aplicacién.

VISTA: La Ley General de Medio Ambiente y Recursos Naturales no. 64-00, del 18
de agosto de 2000.

VISTA: La Ley Sectorial de Areas Protegidas no. 202, del 30 de julio de 2004.
VISTO: El Decreto no. 305-95 que declara el Monumento Natural Isla Catalina.
RESUELVE

PRIMERO: APROBAR el Plan de Ordenamiento Territorial Turistico para el
Distrito Municipal Caleta, Provincia La Romana, el cual forma parte integral de la

presente RESOLUCION, asf como los Mapas y Graficos que lo acompafian, ‘f'/ N
constituyendo asi un instrumento para su aplicacién. K( gl {’ )
it
SEGUNDO: ESTABLECER como zona de desarrollo turistico prioritario al Distrito \
Municipal Caleta, cuyos limites estdn comprendidos de la siguiente manera:
- Norte: Municipios Villa Hermosa y La Romana
- Este: Municipio La Romana
- Oeste: Distrito Municipal Cumayasa
3 =
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- Sur: Mar Caribe y la Isla Catalina

TERCERO: APROBAR el Reglamento Normativo para la Zona de Desarrollo
Turistico Prioritario al Distrito Municipal Caleta, el cual se transcribe a continuacién:

REGLAMENTO NORMATIVO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL TURISTICO
ZONA URBANA TURISTICA DISTRITO MUNICIPAL CALETA, PROVINCIA
LA ROMANA, RD

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES DEL REGLAMENTO NORMATIVO
FINALIDAD, OBJETIVO, AMBITO DE APLICACION Y APLICABILIDAD

ARTICULO 1.- DE LA FINALIDAD DE ESTE REGLAMENTO NORMATIVO.
Las disposiciones de este Reglamento Normativo tienen por finalidad regular las
intervenciones edilicias a ser desarrolladas en el ambito del Distrito Municipal
Caleta, Provincia La Romana, para garantizar la implantacién de arquitectura de
calidad, la puesta en valor y preservacién de los recursos naturales en el desarrollo
turistico y socioeconémico del territorio.

ARTICULO 2.- DE LOS OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ESTE REGLAMENTO.
Los objetivos especificos de este Reglamento Normativo son:

a. Establecer las normas de implantacién y edilicias que regiran las
construcciones arquitecténicas en el Distrito Municipal Caleta para el
logro de un desarrollo turistico sostenible.

b. Poner en marcha el modelo turistico deseado para el Distrito Municipal
Caleta basade en un modelo de aprovechamiento sostenible de los
recursos naturales.

c. Promover la arquitectura y los servicios turisticos de calidad.

d. Garantizar la conservacién de los ecosistemas de las zonas a ser
intervenidas, mediante la implantacién de un modelo edilicio de densidad
media v bajo impacto de la huella edificada sobre el terreno natural.
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ARTICULO 3.- DE LAS ZONAS URBANAS TURISTICAS (ZUT) DEL
DISTRITO MUNICIPAL CALETA. Se divide el Distrito Municipal Caleta en
sectores, tomando en cuenta el tejido urbano, atractivos turisticos y demas

4

/ p—
Ay, Cayetano Germosén, esq. Av. Gral. Gregorio Luperén. sector Mirador Sur. Santo Domingo. D. N. Republica Dominicana « P.O. Box 497 _‘\_J
Tels.: 809-221-4660, 829-547-8590 » www.godominicanrepublic.com = www.mitur.gob.do, ’ff—-ﬁ—-—-——_-‘
Repiiblica Dominicana
Lo tiene tode



RNC-401-03681-9

resultados del analisis territorial realizado. Los factores determinantes antes
sefialados, una vez contrastados y conjugados con la dindmica turistica, permiten
identificar seis (6) sectores o Zonas Urbanas Turisticas (ZUT), cuya delimitacion y
caracteristicas generales se describen a continuacion.

Imagen 1. Sectorizacién D. M. Caleta en unidades en Zonas Urbanas Turisticas
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Fuente: DPP-MITUR, 2021. L

- Zona Urbana Turistica 1 - ZUT1I:
La ZUT1 se desarrolla desde la carretera Caleta hasta el limite oeste del Distrito, el
limite norte estd dado por la calle principal Miramar y la ZUT2, al este con ia
carretera Caleta y al sur con el buffer de los 60 metros de ancho de la franja maritima
establecidos desde la linea que asciende desde pleamar hacia la tierra.
Su preeminencia consiste en ser contigua a la zona de primera linea costera y
contener al casco tradicional de Caleta.
Es una zona medianamente consolidada que ocupa un 4rea de 43.34 Has., lo que
representa el 10.12% del total del Distrito Municipal.
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Fuente: DPP-MITUR, 2021.

Imagen 2. Delimitacion Zona Urbana Turistica1 - ZUT1
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- Zona Urbana Turistica 2 - ZUT2:

La ZUT?2 se caracteriza por ser suelo vacante urbanizable. Se extiende a partir del
cuadrante conformado por la carretera Caleta y la calle Principal Miramar hasta los
limites norte y este del D. M. Caleta. Ocupa una extensién de 82.15 Has., lo que
representa el 15.18% del total del Distrito Municipal.
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Imagen 3. Delimitacién Zona Urbana Turistica 2 - ZUT2
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Fuente: DPP-MITUR 2021.

Coordenadas Geograficas ZUT 2
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-  Zona Urbana Turistica 3 - ZUT3:

La ZUT3 se constituye como poligono central de Caleta, extendiéndose desde la calle
15 hasta el limite del D. M. Caleta, limita al este con la ZUT4 y ZUT5 y al oeste la

~
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carretera Caleta. Enla ZUT3 predomina el uso residencial con edificaciones de hasta
5 niveles y algunos usos mixtos.
Ocupa un &4rea de 58.33 Has, que representa el 13.62% del total del Distrito
Municipal.

Imagen 4. Delimitacién Zona Urbana Turistica 3 - ZUT3
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Fuente: DPP-MITUR, 2021.
Coordenadas Geograficas ZUT 3
N°e| X Y [N°] X Y |N°|] X Y [N°| X Y
25 (50049 | 203568 | 34 | 50067 | 203481 | 36 | 50101 | 203487 | 38 | 50107 | 203589
33 [50021 [ 203481 | 35 [ 50101 | 203487 | 37 [50109 | 203511

Zona Urbana Turistica 4 - ZUT4:

La ZUT4 es el sector més amplio de Caleta, con grado moderado de consolidacion,
limitada al norte por la carretera Caleta, al este con el limite del D.M. Caleta, al oeste
conla ZUT3 y al sur con la ZUT5. Se ha expandido como continuacién de La Romana
a un lado de la carretera Caleta.
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Ocupa un area de 134.56 Has, que representa el 31.42% del total del Distrito
Municipal.

Imagen 5. Delimitacién Zona Urbana Turistica 4 - ZUT4

 — -

ZONA URBANA TURISTICA
B 2ur4
] 2uts

FRANJASO METROS

i EDIFICACIONES

[ _jom.caLeTa

| ZUTCOORDENADAS
e VIAS PRINCIPALES
- vias

Fuente: DPP-MITUR, 2021.

Coordenadas Geograficas ZUT 4
Nl X [ Y INf] Xx [ ¥ N[ x [ Y [N][ X ] Y L
37 150096 203512 | 40 | 50279 203563 | 43 | 50236 | 203501 | 46 | 50214 | 203510
38 | 50107 | 203589 | 41 | 50253 | 203567 | 44 | 50235 | 203506
39 150272203611 42 | 50259 203505 | 45 | 50210 | 203506

- Zona Urbana Turistica 5- ZUT5:
La ZUT5 limita al norte con la ZUT4 y la calle 17va; al oeste con la carretera Caleta
y la ZUT1; al este y al sur con el buffer de los 60 metros de Franja Maritima ZUT6.
Su proximidad al frente maritimo le confiere un alto potencial para el desarrollo de
edificaciones turisticas y urbanismos de buen nivel.
Ocupa un area de 76.68 Has., lo que representa el 17.91% del Distrito Municipal.
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Imagen 6. Delimitacion Zona Urbana Turistica 5 - ZUT5
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Fuente: DPP-MITUR, 2021. - Nl
Coordenadas Geograficas ZUT 5
N°| X ¥ N°| X Y N°| X Y N°l X Y
20 | 50021 | 2034741 | 35 501031 | 2034857 | 43 | 502376 | 2035021 | 46 1502144 | 2035100
33 1500291 | 2034801 | 36 | 5010292035111 | 44 | 502375 | 2035006 | 47 | 502589 | 2035167
34 1500607 | 2034861 | 42 | 502589 | 2035025 | 45 |502140 | 2035006 | 48 | 502702 | 2035169
- Franja Maritima ZUT6

La Franja Maritima ZUT6 es el poligono comprendido desde el limite de la linea de
pleamar, unos 60 metros medidos paralelamente hacia el norte del territorio. Esta
zona abarca el frente maritimo de Caleta, en su mayoria rocoso, tipo acantilado de

baja altura.
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Es un drea buffer de proteccion, especificada en la Ley 305-68, donde no debe existir
ninguna edificacién privada ya que su propésito es proteger al medio ambiente
natural y servir como espacio ptblico para la poblacién. La Franja Maritima tiene
una extension de 33.17 Has., que representa el 7.75% del Distrito Municipal.

Imagen 7. Delimitacién Zona Urbana Turistica 6 - ZUT6
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Fuente: DPP-MITUR, 2021.

ARTICULO 4.- DEL AMBITO DE APLICACION DEL REGLAMENTO. A los
fines de la implementacién de este Reglamento Normativo, se define como Ambito
de Aplicacion a la totalidad del Distrito Municipal Caleta, Provincia La Romana.
Durante la formulacién del Plan, se determiné declarar este ambito como Area de
Desarrollo Turistico Prioritario, debido a los siguientes factores:

- Esun area altamente intervenida y antropizada.

- Posee infraestructura bésica para el acceso vial, aéreo v maritimo.

- Concentra caracteristicas atractivas y diversas para el desarrollo turistico.
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- Presenta una localizacion estratégica que permite el acceso y la visitacion de
los principales atractivos de la zona.

- Permite incluir al Distrito Municipal Caleta dentro del area de desarrollo
prioritario y propiciar la inclusién de sus ciudadanos en la dinamica
econémica que habré de generar la industria turistica.

ARTICULO 5.- DE LAS ZONAS URBANAS TURISTICAS {ZUT). A los fines de
este Reglamento Normativo quedan establecidas seis (6) Zonas Urbanas Turisticas
(ZUT) diferenciadas, para las que se establecen normativas de uso, implantacién y
arquitectonicas.

ARTICULO 6.- APLICABILIDAD. La aplicacién de este Reglamento Normativo
sera de carécter obligatorio para todo tipo de proyecto de intervencién, inmueble o
actuacién sobre propiedad de persona fisica, juridica o del Estado Dominicano, a ser
desarrollado en el &mbito Distrito Municipal Caleta. Los graficos anexos constituyen
parte integral del presente Reglamento Normativo.

Parrafo: Términos y definiciones. Las disposiciones del Reglamento Normativo se
rigen por el “Debe” 0 “Deben” cuando se requiera, y por el “Debiera” o “Debieran”
cuando se recomiende. Los términos usados a lo largo de este Reglamento
Normativo estan definidos en el Anexo No. 1, Definiciones de Términos. Dicho
Anexo contiene un lenguaje regulador relativo a este Reglamento Normativo. Los
términos no definidos en el Anexo No. 1 deberdn ser entendidos segun los
significados comtnmente aceptados. En caso de conflictos entre las definiciones de
este Reglamento Normativo y otros documentos, deberén tener preferencia las
definiciones de este Reglamento Normativo.

CAPITULO 2
PARAMETROS GENERALES, URBANISTICOS, ARQUITECTONICOS Y
PAISAJISTICOS COMUNES A TODAS LAS ZONAS URBANAS TURISTICAS
QUE ADMITEN INTERVENCION

ARTICULO 7.- DE LOS PARAMETROS GENERALES DEL DISTRITO

MUNICIPAL CALETA. Se consideran parametros generales a ser respetados en

todo proyecto bajo el ambito de aplicacion de esta normativa, y son a saber:

a. Todo proyecto de intervencién a ser desarrollado en el Ambito de Actuacion de
este Reglamento debera cumplir con los requisitos establecidos en el documento
“Normas y Requerimientos de Tramitacion de Proyectos” del Departamento de
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Planeacién y Proyectos (hoy Direccién de Planificacién y Proyectos) de este
Ministerio de Turismo (DPP-MITUR).

b. Todo proyecto deberd garantizar un porcentaje mayor de 4rea ristica sin
construcciones fisicas permanentes, sobre el porcentaje de ocupacién de suelo.
Este porcentaje queda definido para cada ZUT en el Capitulo 4 de este
Reglamento Normativo.

c. Las condiciones de desarrollo varian en funcién al tamafio del lote de terreno,
no existiendo ningtn tipo de tolerancia en relacién con el drea minima
establecida.

d. Los proyectos ubicados sobre el frente maritimo deberdn separarse 60 m (sesenta
metros) de pleamar segiin lo establecido en la Ley 305-68.

e. La topografia del terreno debe permanecer inalterada, respetando terrazas
naturales, farallones y depresiones con pendientes mayores al 30%.

f. En ningun casc se podrd ocupar el area de playa con construcciones

permanentes o efimeras.

Todo proyecto turistico ¢ de otra naturaleza, debe mantener coherencia

arquitecténica entre las partes que lo conforman, utilizando materiales y

tipologias arquitecténicas arménicas entre si, con las caracteristicas del entorno

y con el medioambiente.

h. Se deben preservar los panoramas y perspectivas paisajisticas, por su valor
ambiental y turistico.

i. Se debe garantizar la conservaciéon integral de los ecosistemas existentes,
durante la construccién y operacién del proyecto.

ag

j. Todos los proyectos turisticos deberan estar conectados entre si por un paso A
peatonal, localizado a un minimo de 80 metros de la pleamar y realizado en | ff |

. . . i 1 £ ( o J2

madera, que permita la libre circulacién de un proyecto a otro, en ei irente (v" [/

maritimo. La construccion y correcta ambientacion del paso peatonal en cada ~—1
proyecto sera responsabilidad del promotor.

k. Los promotores deberan proveer una dotaciéon de viviendas para empleados,
proporcional al tamafio y naturaleza de su proyecto. Estas viviendas deberan
estar localizadas en el &mbito del Distrito Municipal Caleta. Lo que deberé ser
presentado junto con la propuesta del proyecto turistico para su evaluacion.

1. Las actividades, usos de suelo y servicios, de todo proyecto o intervencion a sex
desarrolladas en el Ambito de Actuacién de este Reglamento deberdn apegarse
al modelo turistico consensuado y establecido por el Plan de Ordenamiento
Territorial Turistico del Distrito Municipal Caleta.

CAPITULO 3
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NOI}MATIVAS URBANISTICAS Y EDIFICATORIAS DEL ESPACIO
PUBLICO, INFRAESTRUCTURAS Y PROYECTOS TURISTICOS

ARTICULO 8.- DE LOS PROYECTOS DE INTERVENCION PREFERENTE.
Respecto de las infraestructuras publicas el Plan de Ordenamiento Territorial
Turistico, identifica cinco (5) Proyectos de Intervencién Preferente como
indispensables para el desarrollo integral del Distrito Municipal Caleta, los cuales
deben ser asumidos de manera conjunta por las autoridades involucradas. Estos
proyectos son:

a. Erente Maritimo Caleta. Con el objetivo de aprovechar el frente maritimo de
Caleta se propone una reestructuracién de la seccién urbana en contacto
directo con playa Caleta, apuntando a una ciudad abierta al mar, con una
escala turistico-comercial que genere una dindmica econémica de beneficio
para la poblacién local.

Se propone la construccién del Malecén de Caleta con un recorrido de 1.7 km
a todo lo largo del borde maritimo, conectando la playa, visuales,
restaurantes, cafés, comercios de baja escala y desarrollo inmobiliario.

El malecon arranca en Playa Caleta con amplias zonas para la recreacion,
vegetacion, mobiliario urbano, sombras, texturas y miradores.

b. Reconstruccién de la Av. Principal (Boulevard Turistico de la Salud). Fste
proyectc tiene como principal objetivo mejorar y acondicionar la
infraestructura vial del destino Playa Caleta para ofrecer a la comunidad y a
los turistas que la visitan, areas de esparcimiento seguras v accesibles.

c. Parqueos publicos. Debe preverse la construccién de una serie de parqueos / I
publicos adyacentes al Malecén de Caleta, con adecuadas condiciones I!'l s
estructurales, de maniobra y seguridad, con el propésito de mejorar el |~ |/
transito y la movilidad de la poblacién turistica y local.

d. Mejoramiento de fachadas y perfil urbano. Fl programa de mejoramiento y

rehabilitacién de las fachadas de las edificaciones con frente al Malecén de
Caleta, incorpora un plus a los atractivos naturales de Caleta. Comprende las
siguientes actividades: levantamiento de las fachadas, estudio Pantone,
manual de sefialética y socializacion.
No incluye obra estructural de la edificacién, sinc obras menores para el
mejoramiento visual y armoénico del lugar, considerando aspectos como
seguridad, confort, salubridad y la habitabilidad del inmueble. Ei proposito
es renovar las viviendas deterioradas fisicamente, mediante actividades de
reparacion, o rehabilitacion de las fachadas (pintura, revestimiento,
molduras, puertas, ventanas, etc.).
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e. Toponimia y sefialética. El objetivo principal es dar nombre a las calles y sitios
relevantes de Caleta, aportando datos suficientes para referenciarlos en la
cartografia actualizada del lugar. Esta propuesta ademés de permitir la
ubicacion dentro del Distrito Municipal Caleta, favorece la identidad,
gentilicio e idiosincrasia de la poblacién. Al nombrar calles v avenidas se da
un reconocimiento a la historia, los valores o las caracteristicas singulares de
Caleta.

ARTICULO 9.- DE LA NATURALEZA DE LAS VIAS Y ACCESOS. Este
Reglamento Normativo busca que las vias tengan un aspecto lo mas natural posible
por su escala y ambientaci6n, para lo cual se establece la siguiente clasificacién vial,
respetando la categorizacién del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones en
su Documento M-012 Criterios Basicos para el Disefio Geométrico de Carreteras.

a. Carreteras de la red primaria o troncal:
Son aquellas que unen regiones extremas del pais, sirven de recolectoras del
trafico de las regiones adyacentes a ellas v estan destinadas, sobre todo, al
trafico de recorridos medios y largos. El ancho minimo del derecho de via de
la red primaria o troncal es de 60 m (sesenta metros) medidos a partir del eje
de Ia via.
b. Carreteras de la red secundaria o regional:
Son aquellas que enlazan las comunidades de una regi6n, desembocan en
carreteras de la red primaria y se destinan a trayectos de alcance medio. En
ocasiones comunican comunidades de varias regiones, con un flujo de
transito de baja escala. El ancho minimo del derecho de via de la red r N
secundaria o regional es de 40 m (cuarenta metros) medidos a partir del eje
de la via. \
c. Carreteras de la red terciaria o Iocal: Via que comunica la Carretera Local con
la entrada principal del proyecto turistico.
Son aquellas que comunican las carreteras secundarias con puntos de dificil
acceso, generalmente son la entrada principal a un proyecto turistico.
El ancho minimo del derecho de via de la red terciaria es de 30 m (treinta
metros) medidos a partir del eje de la via.
d. Vias Internas: Vias localizadas al interior de los proyectos turisticos.
- Vias Internas Primarias: Comunican la Via de Acceso Principal con las
zonas de recepcién y/ o servicios del proyecto turistico.
- Vias Internas Secundarias: Son vias que conectan la(s) via(s) interna(s)
principal(es) con las demds areas del proyecto turistico.
13
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Los derechos de via deberdn quedar libres de vallas publicitarias, para evitar la
contaminacién visual v paisajistica de la zona.

PARRAFO & DE LOS CRITERIOS DE LA VIALIDAD APLICABLES A LOS
PROYECTOS TURISTICOS Y NUEVOS URBANISMOS C URBANIZACIONES.
a. Vias de Acceso Principal. Deberan presentar una superficie de rodamiento
con un ancho méximo de 3.00 metros si es una sola via, y un maximo de 6.00
metros si funcionan en doble sentido. Su trazado debe ser sinuoso, evitando
tramos rectos mayores a 25 metros y estar dotadas de una acera peatonal a
ambos lados de la via con un ancho minimo de 2.10 metros. Se debera cuidar
el paisajismo a ambos de la via, procurando un estilo lo més natural posible.
Este tipo de via sélo serd para conectar la Carretera Caleta con la entrada
principal del proyecto.

. Vias Internas. Todas las vias internas del proyecto deberan hacer usc de
materiales nobles en su construccion e incluir tratamiento paisajistico en sus
bordes.

- Vias Internas Primarias. Deberan presentar una superficie de rodamiento
con un ancho méximo de 3.00 metros si es una sola via y un maximo de
6.00 metros si funcionan en doble sentido. Deberan estar dotadas con
aceras a ambos lados con un ancho minimo de 2.10 metros. Debe cuidarse
el paisajismo de la via, procurando un estilo lo més natural posible. Este
tipo de via s6lo seré para conectar la Via de Acceso Principal con el area
de recepcién y/ o servicios del proyecto turfstico.

- Vias Internas Secundarias. Deberan tener un ancho constante méximo de
3.00 metros. Con el propésito de evitar obstrucciones en el trafico

o

™\
vehicular, se requerird previsiones para el estacionamiento temporal de (| \
vehiculos. L F'
PARRAFO TI: DE LAS ACERAS Y PASEOS PEATONALES.
Las aceras se tipifican como espacio publico con calidad ambiental, turistica y
urbana. La seccién minima de las aceras sera de 2.10 metros, debiendo contener una
franja verde equivalente al tercio (1/3) de la dimensién de esta. Se establece para las
aceras lo siguiente: _
a. Debido al caracter ptiblico de las aceras, se prohibe su uso para fines privados,
incluyendo el estacionamiento de vehiculos.
b. Se deberd presentar detalles de la propuesta de disefio de la acera incluyendo
materiales, mobiliario, paisajismo y arbolado.
16 =
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¢. Las aceras deben acoger parametros de accesibilidad universal (atendiendo a
reglamento de la Guia de Accesibilidad Fisica del CONADIS v maneio de las
escorrentias. J ‘

d. Las rampas vehiculares no deben interrumpir el recorrido de las aceras ni
obstaculizar e] libre transito peatonal.

PARRAFO III: DE LAS PLAYAS.

a. Las playas localizadas al sur del Distrito Municipal Caleta mantendrén su
caracter de uso publico y deberdn permanecer abiertas, sin cerramientos que
impidan el paso a ellas, para el uso de los usuarios de todos los proyectos
turisticos y del ptblico en general.

Para normas de uso, gestién y visitacion de las playas con vocacion turistica,
se debe cumplir con lo establecido en los Ministerios de Turismo y Medio
Ambiente.

o3

PARRAFO IV: DE LOS ESTACIONAMIENTOS.

a. La cantidad y disposicién de estacionamientos se regira por los pardmetros
establecidos en las normas del Ministerio de Obras Publicas ¥
Comunicaciones (MOPC) mediante su Reglamento para Estacionamiento
Vehicular en Edificaciones y Control de Acceso a las Vias Pablicas {Articulo
2).

b. Todos los estacionamientos deberan estar disefiados de manera tal que el 60%
de su pavimento esté en sombra.

c. El pavimento del &rea de estacionamientos debera ser permeable, reductor de
la radiacion solar y servir como captador del agua de lluvia, utilizande
materiales como barro, adoquines, grama y/ o el terreno natural compactado. N

d. Los estacionamientos deberan estar protegidos por una vereda vegetada. |

Se debera plantar un arbol por cada tres (3) espacios de estacionamiento. 4

f. Seprohibe la creacion de estacionamientos frontales, paralelos a las vias y que W
funcionen en retroceso a la calle.

g. Cuando el lote de terreno se destine a uso residencial, se debera cumplir con
los requerimientos de puestos de estacionamiento dentro del mismo lote de
terreno, en concordancia con lo establecido en la normativa nacional.

h. Los puestos de estacionamientos para las edificaciones multifamiliares se
calcularan a razén de 1.5 puestos por unidad de vivienda o apartamento y 2
puestos de estacionamiento para pent-house. |

o
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i. Las rampas de acceso vehicular a las edificaciones deberan respetar la
integridad de las aceras y el retiro de frente exigido en la presente
reglamentacion.

j- Los espacios destinados a puestos de estacionamiento podran tener una
pendiente maxima del 4% de inclinacién.

k. No se permitira estacionar sobre las aceras, ni se permitira disponer de las
aceras para maniobras de carga o descarga de mercancias. El estacionamiento
de vehiculos sobre la calzada se realizar4 sélo en aquellas vias sefialadas por
la oficina encargada de Planeamiento Urbano del Distrito Municipal Caleta.

PARRAFO V: DISPOSICIONES SOBRE TRANSPORTE PUBLICO Y ZONAS DE
CARGAS.

a. Transporte Publico: La ubicacién de las paradas, asi como el recorrido de cada
ruta, dentro del dmbito del D. M. Caleta, seran materia a definir en el
Reglamento de Trénsito y Transporte Publico correspondiente.

b. Zonas de Carga y Descarga: La localizacién y horario en que se permitiré la
carga y descarga, formaran parte del Reglamento de Trénsito v Transporte
Puablico correspondiente.

PARRAFO VI: DE LOS CERRAMIENTOS DE LOTES EN PROYECTOS
TURISTICOS. Conjuntamente con el proyecto propuesto, debera presentarse el
disefio detallado de la verja, al momento de solicitar la No Objecién del Ministerio
de Turismo. Disefio que debera ser lo mas abierto posible y no constituir una barrera, )
permitiendo la integracion del proyecto con el paisaje general. { N
a. Se preferira que los proyectos no presenten cierres interiores o por lote. [\ =
b. Al interior del proyecto turistico, la privacidad de los inmuebles se debera
lograr mediante recursos de disefic arquitecténico o paisajistico. Se
permitiran verjas fisicas para la separacién de los lotes colindantes. Estas
verjas no deberan sobrepasar los 1.20 metros de altura.
Los cerramientos sélidos frontales seran de un maximo de 0.60 metros de
altura. A partir de este punto y hasta 1.60 metros, se permitiran cierres de
material ligero como madera o mallas de metal recubiertas de vegetacion,
cuando el disefio arquitecténico y paisajistico y la disposicién de las unidades
no puedan propiciar por si mismas el grado de privacidad requeridas.
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c. Laaltura maxima de verja hacia la Carretera Caleta sera de hasta 1.20 metros
con elementos sélidos y opacos, y una altura méxima de 2.00 metros con
cerramiento ligero y transparente, vegetados para generar una continuidad
orgénica entre el proyecto y el entorno en que se inserta. Esta verja se
localizard a una distancia minima de 30 metros medidos a partir del eje
central de la Carretera.

d. Se prohiben las verjas de herreria.

PARRAFO VIE: DE LOS DORMITORIOS DE EMPLEADOS Y AREAS DE
SERVICIO.

a. Todo promotor de proyecto debera especificar en su propuesta la localizacién
y distribucién de las areas de servicio.

b. Las édreas de habitaciones de empleados deberan localizarse en el ambito del
Distrito Municipal Caleta, garantizdndose el acceso a las facilidades bésicas
requeridas (educacién, salud, recreacion, cultura, etc.).

c. Las areas de habitaciones ejecutivas podran edificarse dentro del Proyecto
Turistico, pero seran contabilizadas como parte de la carga de densidad
habitacional asignada al lote por este Reglamento Normativo.

d. Las soluciones habitacionales de empelados y 4reas de servicio en general,
deberan ser presentadas junto con el proyecto para su evaluacion.

PARRAFO VIIL: DE LAS INSTALACIONES Y CABLEADOS.

a. Dentro de los proyectos turisticos y habitacionales, toda instalacién de
servicio, tales como redes de acometida eléctrica, telefénica, de cable, de tv,
de fibra optica o cualquier otra naturaleza, debera ser instalada con
canalizacién subterrdnea en toda su extension.

b. Los transformadores y otros equipos con impacto visual localizados en
exteriores deberan quedar ocultos tras pantallas vegetales.

PARRAFO IX: DE LAS ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES.

Respecto a la colocacion de antenas de telecomunicaciones o de otra naturaleza, todo
proyecto debera regirse por la Resolucién No. 01-2012-DPP, del Ministerio de
Turismo, que establece la Normativa para la Instalacion de Antenas de
Telecomunicacion en Zonas Turisticas.

PARRAFO X: DEL USO AGUA.
a. Los disefios de redes y equipos de los sistemas de agua potable v servida

deberdn procurar el uso eficiente del agua.
19
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b. Se deberd aumentar la eficiencia de uso del agua, promoviendo sistemas de
riego por goteo u otro similar.

¢. Se debera reducir al minimo la cantidad de aparatos o equipos que demanden
un cambio de agua frecuente (ejemplos: tinas para hidromasaje).

d. Los proyectos deberan estar dotados de depésitos y mecanismos para la
recoleccion y almacenamiento de las aguas de lluvia.

PARRAFO XI: DE LAS AGUAS RESIDUALES,
Se requerir4 a los proyectistas la implementacion de sistemas circulares de manejo
del agua.

a. Se promoverd la reutilizacion de las aguas servidas y escorrentias.

b. Se valora la implementacion de sistema de tratamiento de aguas residuales
para reintroducirlas al sistema y reusarlas en el riego, sanitarios y limpieza,
entre otros. No se permitira dar libre curso a las aguas residuales.

c. El agua de las piscinas se debe recircular y tener un tratamiento por
ionizacion o superior, para reducir el consumo de quimicos v el cambio de
agua.

PARRAFO XII: DE LA DISPOSICION DE RESIDUOS.

a. Los proyectos deben presentar soluciones para la reduccién, manejo y
reciclaje de los residuos.

b. Se debe especificar en planos las rutas de disposicién de los residuos v c6mo
estos son llevados a su destino final.

c. Se promueve la produccién local de abono organico - compost - para la
jardineria. 4 N

d. Se promueve la separacién de residuos en: desechos plésticos, desechos I‘/,w‘ S
organicos, desechos metélicos y desechos combinados (tetrabrik, bombillos, \ [
y demas desechos que presenten combinaciones de materiales).

ARTICULO 10.- DEL DISENO DE PAISAJE.

1. Del paisaje natural:

a. Todo proyecto turistico deberd presentar conjuntamente al levantamiento
topografico, un levantamiento de las especies vegetales existentes en el solar
y su clasificacién por tipo de especie, con una propuesta de paisajismo que
garantice la preservacion y protecciéon de los ecosistemas existentes.

b. Se deberd presentar plano de cobertura vegetal y uso de tierra actual, antes de
Iniciar una construccién o movimiento de tierra, localizando la topografia
natural, cursos de agua, humedales, manglares, pastos, arboles, bosques, y
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demés cuerpos vegetales. Se deberd indicar ademas la totalidad del area de
franja protegida por la Ley 64-00.

¢. Todo proyecto debe presentar plano de arborizacién propuesto.
El proyecto debe adaptarse a la topografia natural del terreno.

e. Serequerird documentacion gréfica y técnica de toda el 4rea sefialando cuales

son las dreas impermeables y permeables que contempla el disefio del

paisajismo.

Se deben generar ambientes con la vegetacién utilizandola como un recurso

de disefio y no de ornamento, produciendo espacios sombreados v privados

por medio del uso de la vegetacion.

g. S6lo se permitira eliminar las especies vegetales en mal estado, invasora o gue
muestren parasitos. En caso de ser ineludible el derribo de una especie
vegetal saludable, se debera solicitar permiso a la autoridad competente.

h. En caso de derribo ineludible de una especie vegetal se debera plantar (5)
especies vegetales del tamafio y caracteristicas de la especie vegetal
derribada. , | _

1. En el drea no construida del lote se permitird un méximo del 25% de suelo
impermeable para calles, paseos, terrazas, piscinas, canchas de tenis, y otros.

j- Encaso de usar un material semi-porosos, este sera considerado como el 50%
de cobertura impermeable.

k. Las dreas permeables con suelos porosos deberan constituir como minimo el

50% del area no construida, y pueden cubrirse con materiales diversos

ademas de la vegetacion: piedras varias, rocas volcanicas, gravilla, arena,

mulch (mezcla de picadillo de corteza de arbol), molido de cascara de coco, o

cualquier material que permita la libre escorrentia del agua. // i

Para la plantacion de vegetacion se deberan utilizar especies nativas en un [ Lw />/

60% de la superficie plantada, adaptadas a una pluviometria anual de <1000 /-~

mm.

m. Se reducird al minimo el &rea con césped a no mas de 5% del area libre de
terreno, o de 10%, si se dispone de agua para riego por recirculacion de las
aguas servidas tratadas.

n. Las plantas deben ser agrupadas de acuerdo con su necesidad de riego, para
evitar el desperdicio de agua. Por ejemplo: las guayigas, cactus, tunas, aloe
vera, nopales, buganvileas y dgaves son plantas que soportan periodos
prolongados de sequia, por lo que deben ir juntas. Otro grupo puede ser
tilodendros, acantos, variegatas, y otras que requieren de suelos maés

=

—

htmedos.
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0. Se debera proveer de pérgolas las terrazas, plataformas, miradores, dreas de
descanso etc., para asi crear espacios sombreados y con un microclima donde
los huéspedes puedan estar al exterior y al fresco.

p. Los senderos y espacios abiertos deben tener areas de descanso con hamacas
y asientos aireados y sombreados.

2. Del paisaje costero:

a. Todo proyecto turistico a ser propuesto en primera linea de playa debe
cumplir con lo establecido por la DPP-MITUR vy el programa Gestién de
Playas de la Republica Dominicana.

b. Todo proyecto que incluya muelle o marina debera presentar a la autoridad
competente estudios de batimetria, corrientes marinas, arrecifes coralinos,
oscilaciones del nive! del mar, morfologia litoral, con la finalidad de que al
proyectar se garantice el equilibrio e las playas y su adecuado manejo.

c. Se debe mantener inalterable la topografia de la duna costera y respetar la
franja maritima terrestre (Ley 305-68).

d. Conjuntamente con la DPP-MITUR, el Ministerioc de Medio Ambiente,
Ayuntamiento del Distrito Municipal v la comunidad de Caleta se elaborara
el Reglamento de Uso de las Playas, asi como regulaciones aplicadas al paseo
y deportes acudticos.

3. Del disefic del sitio:
a. Se debera incluir un plan de manejo indicando las acciones de mitigacién,

control, restauracién y recuperacién del ecosistema donde se asiente el -

proyecto. Ademas, implementar un plan de reforzamiento y reforestacion f

para intensificar su presencia y beneficios en el drea. M b
b. Se deben respetar las formaciones rocosas y la topografia del lugar. ‘-\.,__,.'-’/

c. Todos los edificios deberan ser ubicados considerando el asoleamiento, el
régimen y direccion de las Iluvias y la direccién predominante del viento.

d. Lavegetacién y el disefio del paisaje deberan propiciar el acondicionamiento
de microclimas confortables en el proyecto.

ARTICULO 11.- DE LA ARQUITECTURA.
1. Generalidades de la arquitectura
a. Los proyectos deben presentar una arquitectura con caracteristicas caribefias,
imperando las sombras, proporcionando y facilitando la escorrentia de aguas,
proporcionando aberturas en altura y en planos cruzados, manejo y
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manipulacién de los cerramientos, fachadas desmaterializadas, amplitud de
espacios, planta baja abierta y libre, entre otros elementos.

Se promoveran ios edificios que sean de planta rectangular con la orientacién
mas larga en sentido este-oeste.

El primer nivel de un edificio ser4 el que estd inmediatamente apoyado sobre
el nivel del suelo natural.

Todo mezzanine incluido en una edificacién se contabilizara como un nivel.
Por condiciones climaticas y de ventilacién, la altura minima de entrepiscs
permitida es 3.20 metros. :

Todos los proyectos deben respetar conjuntamente los aspectos de altura,
niveles maximos permitidos y entrepiso minimo.

Del tratamiento de techos

a.

@]

N

Los techos deben estar previstos de aleros gue sobresalgan minimo 1 metro
de la envolvente del edificio.

Los techos deben estar construidos con materiales que permitan mitigar la
intensidad de la radiacién solar.

Los techos deben estar construidos con minimo 2 materiales donde uno de
ellos sea de alta resistencia térmica v aislantes del calor y del ruido de la
luvia.

Todas las edificaciones deben terminar la cubierta con techos que faciliten la
escorrentia de las aguas de lluvia.

En los techos inclinados, se contara la altura maxima desde el nivel de piso
terminado hasta la mitad de Ia inclinacién de la cubierta, considerada desde
el apoyo perimetral, hasta el punto mas alto (caballete).

3. Del tratamiento de la envolvente

a.

b.

Cada edificio deberd considerar una envolvente espacial para mitigar ia
radiacién solar y aislar ei edificio del calor de su entorno.

En el disefio del paisaje todas las superficies de la envoivente (paredes, muros
etc.) dirigidas hacia la cara oeste deberan quedar bajo proteccién solar hasta
las 5 de la tarde. :

La envolvente debe tener ventanas y/o aberturas ubicadas adecuadamente
en caras opuestas del espacio, proporcionando ventilacién cruzada.

Las envolventes deben estar construidas con minimo 2 materiales donde uno
de ellos sea de alta resistencia térmica, aislantes del calor y del ruido de la
luvia.
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4. Del tratamiento del interior de los espacios

Las habitaciones deben ventilar naturalmente, para reducir el uso de un
sistema complementario de aire acondicionado.

Las habitaciones deben tener vistas directas al exterior.

Las habitaciones deben disponer salida hacia un balcén o terraza privada.
Las habitaciones y los bafios deben contar con una iluminacién natural.

Los bafics deben contar con ventilacién natural mediante ventanas o
tragaluces.

Las salas y salones de reunion deben tener un sistema de ventilacién natural
para actividades abiertas y un sistema de enfriamiento, con aire
acondicionado, para actividades cerradas en las que se requiera un ambiente
hermético.

jab]

P oo o

Lo o

5. Dela energia eléctrica en los edificios

a. Los proyectos deben disponer de medicién sectorizada de electricidad, con el
fin de auditar por zonas el consumo eléctrico.

b. Los equipos y aparatos mecéanicos instalados en el proyecto -cocina,
lavanderia, ascensores, bombas, compresores, etc., deben estar certificados
como ambientalmente amigables y deben ser ahorradores de energia eléctrica

y/o0 gas. Ademas de contar con compromiso de reciclaje emlndo por el
fabricante.

c. Los ventiladores, extractores o inyectores de aire fresco y equipos para aire
acondicionado, deben estar certificados como ambientalmente amigables, ser
ahorradores de energfa y contar con compromiso de reciclaje emitido por el
fabricante. Tos refrigerantes utilizados deben respetar las normas
internacionales vigentes de proteccion del ambiente.

d. Se debe disefiar un sistema eficiente con luminarias de bajo consumo tipof’/
LED para todos los edificios (0 en su defecto, una tecnologia de menor, i |7
consumo). 4

e. Todas las luminarias internas deben ser tipo ldmpara compacta fluorescente -
(CFL) o tipo diodo emisor de luz (LED) quedando prohibidas las luminarias
incandescentes. Se permite proponer luminarias que sean energéticamente
mas eficientes que las CFL o LED.

6. Del uso y aparatos de consumo de agua en los edificios
a. Los proyectos deben disponer de medicién sectorizada de agua potable, con
el fin de poder llevar un control por zonas de su consumo.
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Todas las instalaciones, aparatos y equipos de consumo de agua deben ser de
reduccién de flujo.

7. Del manejo de residuos

a. Los proyectos deben contar con depésitos para desechos solidos clasificados

y herméticos para ser transportados al lugar de reciclaje o disposicién final,
fuera de la instalacion turistica.

Todas las edificaciones deberan disponer de un espacio adecuadec para
depositar la basura; no se permitird la instalaciéon de quemadores,
incineradores o cualquier otro sistema de disposicién de basura que expulse
al exterior humo, polvo, olor o gases que contaminen el ambiente.

8. De la dotacién de areas para equipamiento urbano e infraestructura en todas

las ZUT

a. Para todos los rangos de lotes y zonas ZUT se establece un porcentaje (%)

minimo del 4rea de terreno que se destinard a area verde. Seran aplicadas
igualmente las Leyes y resoluciones vigentes sobre urbanizaciones.

Los proyectos turisticos y residenciales a desarrollar en terrenos con areas
superiores a los 2,000 m? deberén cumplir con dotaciones de vialidad, area
verde y equipamiento, segiin las proporciones que se indican a continuacién:

Tabla 1. Equipamiento para proyectos turisticos y habitacionales en terrenos

mayores de 2,000 m?

.f'/ _/W
§ 1
Usos Y% £ / |
f l\-_—"JA' (/:/
Infraestructura Vial 15 \_/I‘/
Area Verde -1 ‘
Equipamiento Urbano 7
Total 32
c. En lotes de terrenos con superficie mayor a los 2,000 m? {dos mil metros
cuadrados) se exigird la dotacién de suelo para espacic publico abierto, con
condiciones de topografia y accesibilidad que permitan ser habilitadas para
integrarse como aceras ampliadas, plazas, dreas verdes recreacionales o
25
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equipamiento publico en general en las cantidades y condiciones que

determina la presente normativa para cada zona (ZUT).

d. Las &reas publicas, espacios abiertos, equipamiento e infraestructuras de
servicios deberén ser entregados al Ayuntamiento del Distrito Municipal
Caleta, con destino al dominio ptblico. Haciéndose la siguiente distincion:

- Zona P (Parques, Plazas, Areas Recreativas, Areas Deportivas y Areas
Verdes): son édreas destinadas exclusivamente a parques, plazas, areas
libres y campos deportivos de usc publico. En dichas zonas sélo se
permite ia construccién, reconstruccién o modificacion, de edificaciones
directamente complementarias a los usos recreacionales, deportivos v
culturales, siempre y cuando no ocupen mas del 25 % del area total.

e. El Ayuntamiento estd a cargo de la administracion de todas las &reas
zonificadas P, no pudiendo destinarlas a ningtin otro uso, como tampoco
enajenarlas, gravarias o cederlas por ningtn titulo atin sea temporal.

f. Podré permitirse en 4reas recreacionales y espacios publicos en general
actividades rentables que permitan la conservacién, mantenimiento v
sustentabilidad de! espacio.

g. El area libre de la edificacién multifamiliar u hotelera debera ser tratada
paisajisticamente, similarmente el retiro frontal debe ser tratado como jardin.

h. Los proyectos de edificaciones turisticas v urbanas (residencial, comercial,
oficinas, dotacional, etc.) deberan garantizar y resolver la infraestructura de
servicios necesaria para el buen funcionamiento de la obra: alcantarillado
sanitario, tratamiento de las aguas negras y agua potable.

9. De las areas dotacionales, comerciales y servicios especializados

a. El Ayuntamiento del Distrito Municipal Caleta dictaminara la conveniencia s
y condiciones a que deben someterse los usos dotacionales y comerciales, a { N //S.”
objeto de garantizar el cardcter de cada zona y evitar conflictos urbanos o ,
turisticos. La instalacién de estos podra estar condicionado a los resultados
obtenidos en estudios de impacto ambiental y de trénsito, asi como
factibilidad de dotacién de servicios.

b. Para la instalaciéon de wusos dotacionales, comerciales y servicios
especializados, el Ayuntamiento podré establecer exigencias particulares en
lo referente a puestos de estacionamiento, utilizacion de retiros, altura de las
edificaciones, aplicacién de la normativa ambiental vigente, medios de escape
y cualquier otra consideracion relevante al proyecto.

c. Los usos dotacionales, comerciales y servicios especializados podran
instalarse como uso dnico del lote, pero en ningtn caso las condiciones de
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desarrolle podrén sobrepasar los parametros edificatorios establecidos para
cada ZUT.

d. Entendiendo que las condiciones de usc y desarrollo establecidas en el
presente Plan de Ordenamiento Territorial Turistico producen beneficios al
propietario y/o promotor, ellos deberan realizar, conjuntamente con el
Ayuntamiento, aportes en obra fisica y servicios para la mejora v
revitalizacion de Caleta. Dichos aportes seran acordados en mesas de trabajo
y su propésito es generar confort y mejores niveles de habitabilidad en el
Distrito Municipal.

10. De las densidades y usos permitidos

a. Se densifica el Distrito Municipal Caleta, siendo el fundamento conceptual
producir un dmbito turistico urbano humano, digno y amable, que satisfaga
en cantidad y calidad los requerimientos de equipamiento, servicios de
infraestructura y seguridad integral requerida por los futuros turistas y
residentes.

b. Las densidades se aplican sobre el suelo neto del lote de terreno o parcela,
esto es: area de terreno resultante luego de efectuar las cesiones
correspondientes para equipamiento, dreas verdes y espacio publico abierto,

o sobre 4rea de ocupacion méxima permitida segin corresponda.

c. La densidad para los desarrollos turisticos viene expresada en términos de

habitaciones por hectarea (Hab/Ha). Para el caso de edificios residenciales se

establece densidad poblacional expresada en habitantes por hectédreas

(Hab/Ha).

d. Se permite el uso residencial en todas sus variantes: Unifamiliar (aislada, /
daplex, pareadas, en hilera o claster), Multifamiliar, Alojamiento Especial y  [(_,, /=
Vivienda productiva (con oficina, despacho profesional o taller artesanal '\ /[~
inocuo).

Las condiciones de desarrollo y construcciéon: densidad, altura, indice de

edificabilidad y porcentaje de ocupacién y demds caracteristicas de ias

edificaciones, varian en funcién a la zona ZUT y las dimensiones del lote.

e. Para el calculo de la poblacién, se utilizan los siguientes parametros:

- Vivienda 1 dormitorio = 2 habitantes

- Vivienda 2 dormitorios = 3 habitantes
Vivienda 3 o mds dormitorios = 4 habitantes

La densidad méxima permitida para el Distrito Municipal Caleta es de 400

Hab/Ha (cuatrocientas habitaciones por hectérea).

ety
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g. Considerando las caracteristicas singulares y beneficios de cada proyecto,
excepcionalmente y luego de una evaluacién del Comité Consultivo de la
Direccion de FPlanificacién y Proyectos del MITUR, podran asignarse
variaciones en las condiciones de desarrollo y permitirse un incremento entre
10 y 15 % maximo para lotes que se desarrollan con una densidad 400
Hab/Ha (cuatrocientas habitaciones por hectareas).

) CAPITULO 4
PARAMETROS NORMATIVOS POR ZONA URBANA TURISTICA (ZUT)

ARTICULO 12.- Se establecen los parametros normativos aplicables a las
edificaciones y nuevos desarrollos turisticos y residenciales del Distrito Municipal
Caleta. Para ello se sectoriza al D. M. Caleta en seis (6) Zonas Urbanas Turisticas
(ZUT).

ARTICULO 13.- Cada una de las ZUT queda regida a partir de esta resolucion por
parametros especificos, que buscan garantizar el desarrollo coherente v sostenible
del territorio en funcién de la vocacién de cada zona.

ARTICULO 14.- Serén fijados por la presente Resolucion, la densidad permitida
expresada en habitaciones por hectdrea (Hab/Ha) para los desarrollos turisticos y
habitantes por hectarea (Hab/Ha) para proyectos residenciales, el uso y ocupacion
del suelo permitido, la altura de edificacién y manejo del paisajismo, entre otros
parédmetros, permitiendo tener los elementos para un desarrolio controlado y r n
adecuado. [ /’;f

ARTICULO 15.- Cada ZUT incluida en esta Resolucién queda normada por los
pardmetros que se exponen a continuacién. Estableciéndose:
a. No habra tolerancia de area minima de terreno establecidas para cada rangeo
y zona ZUT. Esto significa que, para optar a las condiciones de desarrollo, el
terreno debe cumplir con el requerimiento de area minima establecida por
rango y zona ZUT.
b. No se permiten edificaciones privadas sobre el buffer de proteccién de 60
metros medidos a partir de pleamar, correspondientes a la franja maritima.
¢. Las posibilidades de desarrollo otorgadas se agotan cuando se alcance el
pardmetro de densidad, edificabilidad o altura permitida. El propietario,
promotor y los profesionales responsables elegirdn el mejor esquema de
desarrollo para el lote, considerando que una vez alcanzada la densidad,
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permitida la edificabilidad sobrante (o niveles) se pierde o viceversa, si fuera
el caso.

d. No se permite que volumenes construidos sobresalgan de la envolvente,
aunque pueden admitirse excepciones en caso de elementos menores, tales
como: jardineras, aleros y quiebra soles, siempre y cuando se ajusten a las
limitaciones fijadas al respecto.

e. La altura méaxima permitida incluye mezzanine y niveles destinados a
estacionamiento de vehiculos localizados por encima del terreno natural o
nivei 1.

f. Todas las edificaciones deberan satisfacer dentro de los limites del lote los
requerimientos de puestos de estacionamiento vehicular, de conformidad con
la normativa vigente. Los espacios de maniobra deben ser suficientes de
manera tal que no afecten al transito peatonal o vehicular.

g. Bl area destinada a estacionamiento de vehiculos no se descuenta de la
edificabilidad o volumen de construccién permitida cuando sea soterrado. Si
el estacionamiento de vehiculos se localiza por encima del terreno natural
(nivel 1 o superior) este volumen construido se descuenta de la méaxima
edificabilidad permitida.

h. La hoteleria, los restaurantes y servicios turisticos deberan disponer de
estacionamientos segtn los regiamentos vigentes del Ministerio de Obras
Publicas y Comunicacién, y garantizar el acceso ptblico al mar. Estos a su vez
deberdn cumplir con los requerimientos internacionales minimos para
plantas hoteleras.

i. Los promotores turisticos y urbanos asumirdn el compromiso para ejecutar
las mejoras de la infraestructura necesarias, en especial la conformacién de
las aceras, las cuales deberédn tener un ancho minimo de 2.10 metros, con una
seccion verde proporcional al 1/3 de la misma.

ARTICULO 16.- ZONA URBANA TURISTICA 1 (ZUT 1). La ZUT1 se desarrolla
en la seccién suroeste de Caleta en primera linea de frente al mar, extendiéndose a
partir del buffer de los 60 metros de la franja maritima. Comprende al pueblo
tradicional de Caleta, manteniendo mixtura de usos y_tipologias de edificaciones,
con proporcién significativa de viviendas tipo rancho, edificaciones abandonadas e
inconclusas. La lotificacién es atomizada. Se persigue un mejoramiento integral del
area, promoviéndose la integracion de lotes y terrenos para optar a mejores
condiciones de desarrollo y edificabilidad. Los parametros edificatorios de ZUT1 se
presentan a continuacion:
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‘Tabla 2_._Condici0ne§___de_ dgggrrgllo_ y edificabilidad ZUT1

Rango Lote {m2) Menor  Mayor
~ = JdET S 40w 401 m?
Densidad Hotelera (habitaciones/Ha) 200 400
Densidad Residencial (habitantes/Ha) 400 800
Edificabilidad 2.4 3.2
% Ocupaciéon - 60 40
Altura Méaxima -
Niveles 4 8
Metros B 1400 28.00
Retiros
Frente 2m 2m
Lateral 2m 3m
Fosterior | dm | Sm
% Area Verde 5 10
Usos permitidos ZUT1 Residencial,
hotelero, comercio 7
local y de ciudad, / ]
servicios turisticos, ’."’ o
equipamiento \_ I
urbano, ocio vy N
deporte, cultura,
espacio abierto de
| " uso piblice.
Usos no permitidos ZUT1 Relleno  samnitario,
matadero, mercado,
cementerio, campo
de golf, industrias
contaminantes,
estaciones de
. combustibles.
ARTICULO 17.- ZONA URBANA TURISTICA 2 (ZUT2). La ZUT2 ubicada en el
cuadrante noroeste del Distrito Municipal, se reconoce como el 4rea de expansion
de Caleta, donde la mayoria de sus suelos son vacantes y urbanizables. La ZUT2 se
30 %
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destina de manera preferente al uso residencial, previéndose un desarrollo
planificado y arménico con servicios de infraestructuras, equipamientos y espacios

publicos adecuados y suficientes. Los pardmetros edificatorios de ZUT2 se
presentan a continuacién:

Tabla 3. Condiciones de desarrollo y edificabilidad ZUT2

Rango Lote (m2) Menor  Mayor
- o &  600m2 601m?
Densidad Hotelera (habitaciones/Ha) 200 400
Densidad Residencial (habitantes/Ha) 400 -
Edificabilidad 200 3.20
% Ocupacién B o 50 40
Altura Méaxima
Niveles 4 8
Metros 1400 2800
Retiros
Frente 2m 2m
Lateral 2m 3m
Posterior =~~~ | 5m | 5m ,
% Area Verde S 2 | 18 / '
Usos permitidos ZUT2 Residencial, [ ff';/,«"‘
hotelero, comercio
local, servicios
turisticos,
equipamiento
urbano, ocio ¥y
deporte, cultura,
espacio abierio de
~ uso puablico.
ARTICULO 18.- ZONA URBANA TURISTICA 3 (ZUT3). La ZUT3 se localiza en
el centro del Distrito Municipal y se erige como el poligono central de Caleta. Se
busca posicionar en ia ZUT3 actividades y usos propios de una centralidad turistica
urbana, promoviendo un perfil urbano homogéneo.
Los parametros edificatorios de ZUT3 se presentan a continuacion:
31 -
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Tabla 4. Condiciones de desarrollo y edificabilidad ZUT3

Rango Lote (m2) Menor Mayor
450 m? 451 m?

Densidad Hotelera (habitaciones/Ha) 250 400

Densidad Residencial (habitantes/Haj 500 800

Edificabilidad 2.0 32

% Ocupacion 50 40

Altura Maxima

Niveles 4 8

Metros . 1400  28.00

Retiros

Frente 2m 2m

Lateral 2m 3m

Posterior 3m 5m

% Area Verde 5 10

Usos permitidos ZUT3 Residencial,
hotelero,
comercio local y
de ciudad, #
servicios '
turisticos, (Lo 2/
equipamientc R

urbano, ocio y
deporte, cultura,
espacio abierto de
uso publico.

A efectos de crear mayor homogeneidad en el perfil urbano de la zona ZUT3, se
resuelve que todas las edificaciones con frente a la carretera Caleta v calle Principal
tendran una altura fija de 8 (ocho) niveles alineados al borde de la acera y una
densidad maxima de 400 Hab/Ha (cuatrocientas habitaciones por hectérea).

ARTICULO 19.- ZONA URBANA TURISTICA 4 (ZUT4). La ZUT4 se corresponde
con la seccion noreste del Distrito Municipal. El proposito es consolidar la actividad
residencial, con un desarrollo planificado y previsiones de infraestructura,
equipamiento y espacio ptblico. Los parametros edificatorios de ZUT4 se
presentan a continuacién:
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_Tabla 5. Condiciones de desarrollo y edificabilidad ZUT4

Rango Lote {(m2) Menor Mayor
: - _ 600m? 601 m?
Densidad Hotelera (habitaciones/Ha) 200 - 400

Densidad Residencial (habitantes/Ha) 400 800

Ed]_flcabmdad i 20 3.2

% Ocupacién . 50 40

Altura Maxima ]

Niveles -+ 8

Metros 1400 28.00

Retiros

Frente 2m 2m

Lateral 3m 3m

Posterior - . 5m Sm

% Area Verde 5 10

Usos permmdos ZUT4 Residencial, hotelero,
comercio iocal,
servicios turisticos,
equipamiento urbano,
ocio y  deporte,
cultura, espacio

__abierto de usc ptblico.

ARTICULO 20.- ZONA URBANA TURISTICA 5 (ZUT5). La ZUT5 se emplaza en
la seccién sureste dei Distrito Municipal, al norte de la Franja Maritima lo que le
confiere alto potencial para el desarrollo de edificaciones turisticas y urbanismos de

buen nivel. Los parametros edificatorios de ZUT5 se presentan a continuacion:

Tabla 6. Condiciones de desarrollo y edificabilidad ZUT5

Rango Lote (m2) Menor 601-2000 m? ' Mayor 2001
. 600m? m?
Densidad Hotelera 250 400 400
(habitaciones/Ha) S (R

Densidad Residencial 500 800 800
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(habitantes/Ha)

Edificabilidad 16 32 40
% Ocupaci6n 40 4 a0
Altura Méaxima _ o

Niveles 4 8 10
Metros 14.00 28.00 35.00
Retiros 1 - o o
Frente 2m 2m Zm
Lateral 2m 3m 3m
Posterior | 5m ' bm 5m

% Area Verde 10 15 20
Usos Residencial, hotelero, comercio local y de
permitidos ZUT5 ciudad, servicios turisticos, equipamiento

urbano, ocio y deporte, cultura, espacio

_ _ abierto deuso ptblico.

Usos no permitidosRelleno sanitario, matadero, mercado,
ZUT5 cementerio, campo de golf, industrias / ;
contaminantes, estaciones de [ ’
combustibles.

ARTICULO 21.- ZONA URBANA TURISTICA 6 (ZUT6) FRANJA MARITIMA.

La ZUT6 corresponde a la franja maritima de los 60 metros de uso publico,

establecida segtn la Ley 305-68. Es una zona donde no estd permitida la construccién

de edificaciones permanentes de cardcter privado. Se propone para este sector la

elaboracién de un Plan de Mejoramiento Integral de la Zona Urbana Turistica Franja

Maritima, que incluya:

- Levantamiento de estructuras privadas ubicadas sobre la Franja Maritima ZUT5.

- Plany proyecto de desarrollo de la franja maritima.

- Censo, planta de valores, mesas de negociacién, fondos especiales, catastro
urbano.

- Prohibir la construccién de nuevas edificaciones.

- Construccién de equipamientos y servicios complementarios al uso publico de la
Franja Maritima.

Los aspectos sefialados potencian la condicion turistica del Distrito Municipal

Caleta. Su viabilidad depende de la incorporacion activa de los principales actores
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de Caleta y del empoderamiento y apropiacién del proyecto por parte de la
comunidad.

ARTICULO 22.- AREAS DESTINADAS A EQUIPAMIENTO. Se destina
equipamiento urbano y espacio ptblico los lotes de terreno identificados en el plano
Zonas de Equipamiento Urbano y Espacio Pablice (ver Imagen 8). En dichas zonas
solo se permite la construccién, reconstruccién ¢ modificacién, de edificaciones
directamente vinculadas con los usos educacionales, asistenciales, recreacionales,
deportivos, culturales y socio-comunitarios. E1 Ayuntamiento del Distrito Municipal
Caleta podra identificar nuevas areas a ser destinadas a equipamiento urbanc o
solicitar a los desarrolladores de proyectos turisticos y urbanos, incluir en sus
propuestas areas destinadas a equipamiento, con el fin de reducir los déficits
existentes.

Imagen 8. Zonas de Equipamiento Urbano y Espacio Pablico

/ i &
’} r
{ l\./u-f _-/ =
.
7T 2UTs
am FRANJA S0 METROS
EDIFICACIONES
< VIAS PRINCIPALES
vjas
NO DESARROLLABLE
"1 AREAVERDE
/N\ 0 200 400 600m EBE epucacionaL
Fuente: DPP-MITUR, 2021.
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Articulo 23.- VIGENCIA TEMPORAL. La presente Resolucién tendra una vigencia
de 5 (cinco) afios contados a partir de su publicacién, estableciéndose un periodo de
monitoreo y prueba correspondiente ai primer afio, donde podran realizarse
modificaciones y ajustes dependiendo de los resultados obtenidos v objetivos
deseados.

Consecuentemente, la DPP-MITUR evaluard periédicamente los resultados
obtenidos a raiz de la aplicacién de esta Resolucion y sus pardmetros propuestos,
teniendo la facultad de realizar ajustes correspondientes si fuere necesario,
atendiendo siempre los procedimientos pautados por el Ministerio de Turismo.

No hay nada escrito debajo de esta linea en esta hoja

f/ N
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CUARTO: INDICAR que estas informaciones quedan avaladas en el documento
técnico que sustenta este marco normativo, compuesto por el diagnéstico vy los
insumos suministrados por las diferentes instituciones de las intervenciones a
realizar en el territorio.

QUINTO: ESTABLECER como mecanismo de gestién del presente Reglamento
Normativo que todo proyecto de naturaleza turistica a ser desarrollado dentro del
ambito de aplicacion de esta resolucién deberéd presentar documentos técnicos que
demuestren el fiel apego del proyecto a los pardmetros aqui establecidos y
documentos legales que demuestren la propiedad de los terrenos a ser
desarrollados.

SEXTO: ORDENAR hacer de conocimiento piblico la presente decisién, mediante
un medio de circulacién nacional para su conocimiento y fines correspondientes.

DADA en la ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la
Republica Dominicana, a los seis (6) dias del mes de mayo del afio dos mil veintidés

(2022).
(Wﬂ/té)
=
MIGUEL DAVID COLLADO MORALES
MINISTRC
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Anexo 1: Definicién de Términos

Acera: Seccién pavimentada de la via ptiblica, construida generalmente de concreto,
dedicada exclusivamente a la actividad peatonal.

Agroturismo: Tipo de turismo basado en el alojamiento en casas rurales y donde el
visitante participa en las tareas cotidianas del lugar: agricolas, ganaderas,
artesanales, etc.

Altura de Ia edificacion: Es la altura medida desde la rasante hasta el punto o linea
que se encuentra a mayor cota de toda la construccion.

Altura de planta: Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados
(0 entrepisos) consecutivos.

Altura libre de planta: Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta, y la cara inferior terminada del techo o falso techo de la
misma planta.

Altura reguladora méaxima y nimero maximo de plantas: La altura reguladora
maxima es la que pueden alcanzar las edificaciones segtin los valores contenidos en
cada una de las Normativas de las unidades de Actuacién. A cada altura
corresponde un numero maximo de plantas. Estas dos constantes, altura y niimero
maximo de plantas se han de respetar conjuntamente.

Ancho de via: Es la distancia més corta entre las alineaciones que definen la via
publica, que en determinadas normativas se adoptara como parametro de referencia
para determinar la aitura reguladora y otras caracteristicas de la edificacién.

Area de cobertura o huella de edificaciéon: Es la porcién de superficie de solar
cubierta por el edificio, trazada segtin como se ve desde la proyeccién en planta del
techo del edificio.

Area de edificada: Es la sumatoria de las cantidades de 4rea gruesa de todos y por
cada uno de los niveles que conforman una edificacion, excluyendo el espacio de
maquinaria, ticos, areas descubiertas y balcones, elevadores y escaleras.

Area de solar: Es la medida de superficie de un solar o parcela.
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Area edificable: Es la porcion de superficie de un solar que satisface los
requerimientos de retiros (frontal, laterales, y posterior).

Area minima de solar: Es la medida de superficie minima de un lote, solar o parcela
requerida para proyectar y construir una edificacién correspondiente a un uso de
suelo determinado.

Area verde: Superficie de suelo urbano predominantemente cubierta de vegetacion
o suelo natural, y destinada o vinculada a actividades de esparcimiento.

Biodiversidad: Conjunto de todas v cada una de las especies de seres vivos, de
genes, paisajes y habitats en todas sus variedades.

Buffer: Conformado por un poligono de proteccién destinado a la conservacién de
un area.

Capacidad de carga: Propiedad del medio ambiente para absorber o soportar
agentes externos, sin sufrir deterioro tal que afecte su propia regeneracién, o impida
su renovacion natural en plazos vy condiciones, o reduzca significativamente sus
funciones ecolégicas.

Cobertura vegetal: Es toda vegetacién natural correspondiente a un drea o territorio,
que incluye principalmente: bosques, matorrales, sabanas, vegetacion de agua dulce,
terrenos con escasa vegetacién y areas agropecuarias en uso.

Construcciones fisicas permanentes: Se refiere a toda construccién realizada con
soportes estructurales fuertemente fijados al suelo, y con el objeto de permanecer
erigida y habitable por un periodo de varios afios.

Densidad turistica: se establece en habitaciones por hectdrea (hab/Ha). Para su
calculo se toma el ndmero de habitaciones de la instalacién turistica entre ai area
completa del lote, definida por sus limites de propiedad.

Densidad habitacional: se establece en habitantes por hectarea (Hab/Ha). Para su
célculo se toma el numero de habitaciones de la de la edificacién residencial entre al
area completa del lote, definida por sus limites de propiedad.
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Ecosistema: Complejo dindmico de comunidades de plantas, animales vy
microorganismos, v su medio fisico, interactuando como una unidad funcional.

Ecoturismo: Es el turismo que tiene su base en el medio ambiente y en su
conservacion, normalmente en &reas remotas, donde el equilibric entre la vida
animal y vegetal en relacién con la presencia humana debe ser cuidadosamente
sostenido.

Edificabilidad: Pardametro urbanistico basico que relaciona la superficie de una
parcela a edificar, con los metros cuadrados construidos que se pueden levantar en
ella en las diferentes plantas del edificio a realizar.

Espacio ptblico: espacios abiertos al publico destinados a ia recreacién y el
esparcimiento.

Estacionamiento: Espacio abierto o edificacién destinada al aparcamiento de
vehiculos motorizados terrestres. La disposicién de éstos estd normada por el
Ministerio de Obras Pudblicas v Comunicaciones (MOPC).

Equipamiento urbano: Es el conjunto de edificios y espacios, predominantemente
de uso publico, en donde se realizan actividades complementarias a las de vivienda
y empleo, que proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social y de apoyo
a las actividades econdmicas, sociales, culturales v recreativas.

Indice de edificabilidad: Coeficiente resultado de dividir la edificabilidad de un
ambito entre su superficie. Se expresa en metros cuadrados edificables por cada
metro cuadrado de superficie (m? / m?).

Linderos o lindes: Son las lineas perimetrales que establecen los limites de un solar
o parcela. Se distingue entre lindero frontal, lateral y trasero; si hay mas de un
lindero frontal, los restantes seran laterales. -

Lote: Porcion de suelo destinada a alojar un edificio o edificios de disefio unificado

Nivel de cobertura vegetal: Corresponde a la proporcién del area de estudio que
presenta vegetacién, con evidencias de alteracién derivadas de las actividades
turisticas.
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Ocupacion maxima del suelo: Corresponde al coeficiente méximo admisible por el
planeamiento para que una o més edificaciones ocupen la superficie de un lote en
primer nivel.

Ocupacion: Es la relacion entre la superficie ocupada por el edificio y la de la parcela
expresada en porcentaje.

POTT: Plan de Ordenamiento Territorial Turistico (POTT) es un instrumento
normativo del sector turistico conformado por el diagnésticc del territorio a través
del cual se establecen los lineamientos, programas y proyectos para el desarrollo
sostenible de una zona.

Parcela: Superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser
soporte de aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa
urbanistica.

Parque nacional: Area natural terrestre v/o marina designada para: 1) Proteger ia
integridad ecoldgica de uno o més ecosistemas con cobertura boscosa o sin ella para
provecho de las presentes y futuras generaciones; 2) excluir explotaciones y
ocupaciones intensivas que alteren sus ecosistemas; 3) proveer la base para crear las
oportunidades de esparcimiento espiritual, de actividades cientificas, educativas,
recreacionales y turisticas, considerando inversiones necesarias para ello.

Planta baja: Planta de la edificacién donde la distancia vertical entre el nivel de
rasante y la cara superior del forjado (o losa de entrepiso) del suelo no excede de 1
metro, o bien de la distancia que en su caso sefiale el planeamiento de forma
justificada, en funcién de las tipologias comunes o tradicionales.

Resolucién: instrumento que contiene los pardmetros normativos resultado del
documento técnico (POTT), denominado como Plan de Ordenamiento Territorial
Turistico.

Retiro: Un retranqueo de edificio de una distancia especificada que ocurre a un
ndmero prescrito de pisos sobre el suelo.

Sendas peatonales: Son sendas o caminos destinados a peatones.
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Senderismo: Se entiende por el proceso educativo que involucra el ejercicio activo,
deportes, naturaleza y cultura. En algunos casos es referido como excursionismo,
trecking, montafiismo, rutas contemplativas, paseos de observacién y apreciacion de
la naturaleza.

Servidumbre: Es la parte designada de una propiedad inmueble autorizada por el
duefio de la propiedad para su uso por terceras personas para un fin determinado.
Estas areas de servidumbre pueden ser para el derecho de transito, acceso para
facilitar la instalacién o el mantenimiento de servicios publicos, instalaciones de
drenaje, la conservacion, la agricultura, etc.

Suelos no urbanizables: son dreas que deban ser objeto de especial proteccién,
incluyendo, en su caso, la prohibicién absoluta de construir y sefialando las medidas
a adoptar a efectos de la conservacién, mejora y proteccién de su condicién natural.

Turismo cientifico: es la oferta de una “Estacién Bioldgica” en un 4rea protegida
para que cientificos naturalistas puedan realizar investigaciones en los diferentes
campos de las ciencias naturales, apoyados en la rica biodiversidad de ios trépicos.

Turismo comunitarjo: se entiende por la actividad que se realiza dentro de un area
rural- urbana. Se caracteriza por la autenticidad de la actividad turistica,
posibilitando al visitante compartir y descubrir la cultura, costumbres, habitos de un
pueblo y sus recursos naturales.

Turismo cultural: Es el turismo basado en las atracciones culturales que posee el
destino, ya sean permanentes o temporales, tales como museos, actuaciones teatraies
o musicales, orquestas, etc., o basado en las caracteristicas culturales y /o sociales de
una poblacién que dispone de un estilo tradicional de vida o de unas caracteristicas

propias.

Turismo de aventura: Es el turismo que esta basado en la participacién de los
visitantes en unas actividades, normalmente al aire libre ¢ en relacion con la
naturaleza o el deporte, tales como escalada, senderismo, montafiismo, bicicleta de
montafia (mountain-bike), que en si mismas suponen una experiencia por su
diferenciacion con respecto a las actividades cotidianas. Suelen implicar un riesgo y
normalmente la motivacién consiste en la experimentacién de nuevas sensaciones.
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Turismo de montafia: es el turismo que presenta alta sensibilidad a la biodiversidad
y el medio ambiente de las zonas de montafia, debido a los inmensos cambios de
altitudes y las condiciones climaticas asociadas a ellos dan por resultado grandes
variaciones en la temperatura, en las precipitaciones, en los suelos y en la vegetacién,
lo cual produce una rica diversidad de ecosistemas.

Turismo de naturaleza: El turismo naturalista o ecoturismo, se fundamenta de los
atractivos naturales y las manifestaciones culturales locales, a través de los Parques
Nacionales y areas de reserva.

Turismo de salud: Es el que se basa en los viajes a instalaciones o destinos con la
intencidon de obtener cuidados médicos, realizar una rehabilitacién, hacer una cura
de salud o un tratamiento de belleza. Son ejemplos de esto los balnearios, centros de
talasoterapia, fitness center, etc.

Turismo de sol & playa: Es el turismo por excelencia que se da en localidades /{
costeras donde existen playas, y en donde la mayoria del tiempo, las condiciones ' [~
climaticas son agradables. Se caracteriza en minis enclaves y destinos vacacionales

de sol y playa, en donde las actividades vinculadas al mar, los deportes nduticos, y

los cruceros han tenido preeminencia.

Zona urbana turistica: Espacio que posee un recurso territorial turistico basico, o en
su defecto, retine un minimo de recursos territoriales complementarios que
posibilita la dinamizacién turistica de ese espacio. Este espacio responde a menudo
a cierta homogeneidad del mismo, tanto por las caracteristicas de sus recursos
territoriales turisticos como por su entorno socioeconémico, medioambiental y
cultural.

Uso de suelo comercial y de servicios: Se refiere al suelo destinado a actividades de
comercio al por menor y oferta de servicios en general, dirigidos a la poblacién local
y al turismo.

Uso de suelo de alojamiento hotelero: Se refiere a aquel destinado a funciones
habitacionales de corto o mediano piazo no permanentes. Se presenta en diferentes
modalidades de servicios de hospedaje que abarcan: hostales, hoteles. ..

Usc de suelo de infraestructura de urbanizacién: Se refiere al suelo destinado a la
construccion de redes e instalaciones y obras cuya implantacion pueda influir de
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manera sustancial en el desarrollo del territorio. Se refiere fundamentalmente a las
redes infraestructurales, tales como las instalaciones de produccién y distribucién
de energia, agua, saneamiento, telecomunicaciones, etc.

Uso de suelo no permitido (Prohibido): Todo uso incompatible con el uso
predominante del ambito de que se trate, ya sea por sus caracteristicas fisicas
especificas o por grado de molestias que pueda generar.

Uso de suelo permitido Actividad que calificada como compatible para los usos
programados para cada zona.

Vegetacion: Tipo de cobertura de la tierra en un lugar determinado, definida por la
presencia de especies vegetales que alli crecen. Se caracteriza por su composicién
floristica y su fisonomia y estructura espacial, que pueden cambiar a través del
tiempo.

Vocacion preferente: Es entre los usos existentes, el mé&s adecuado a las
caracteristicas fisicas y el més compatible con el desarrollo turistico de una unidad

ambiental especifico.

Vocacién: es, entre los usos de servicio turisticos existentes, el mas apropiado para
una Unidad Ambiental, atendiendo a sus caracteristicas particulares.
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