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EL MINISTERIO DE TURISMO en virtud de las atribuciones que le confiere la Ley
Orgénica de Turismo No.541 del 31 de diciembre del 1969, modificada por la Ley
No.84 del 26 de diciembre del 1979, dicta la siguiente:

RESOLUCION No. 02/2014 (DPP)

Que Modifica los pardmetros normativos edificatorios contenidos en la Resolucion
No. 03-2005 (DPP) en el territorio especifico comprendido desde Punta Najayo
hasta los margenes este del Rio Nizao en la Provincia de San Cristébal.

CONSIDERANDO PRIMERO: Que la Ley Organica de Turismo, No. 541, del 31 de diciembre
de 1969, modificada por la Ley No. 84, del 26 de diciembre de 1979, que crea la Secretaria de
Estado de Turismo (hoy Ministerio de Turismo), la autoriza a regular y a controlar cl
funcionamiento de la actividad turistica en sus diferentes zonas;

CONSIDERANDO SEGUNDO: Que el Ministerio de Turismo es el érgano del Estado
Dominicano encargado de elaborar los planes de desarrollo de los diferentes polos turisticos y
de trazar los lineamientos que se deberan implementar para el aprovechamiento sostenible y la
maximizacién de las potencialidades de cada zona turistica, conforme al adecuado uso de sus
recursos naturales y en funcién del interés nacional;

CONSIDERANDO TERCERQO: Que es facultad del Ministerio de Turismo, a través de su
Departamento de Planeacién y Proyectos, supervisar y orientar dc conformidad con las
regulaciones actuales, el disefio y la construccién de los proyectos que se desarrollaran en las
diferentes zonas turisticas;

CONSIDERANDO CUARTO: Que el Polo Turistico No. 8, creado mediante Decreto Niim.
177-95 de fecha 3 de agoto de 1995 y que abarea una franja costera de un (1) kilometro de ancho
de las provincias San Cristébal, Peravia y Azua, presenta condiciones urbanas y de desarrollo
turisticos muy diferentes en sus municipios y localidades costeras por lo que se hace necesario
caracterizar, planificar y normar de forma heterogénea y de acuerdo a la vocacion turistica que
presenta cada territorio o zona;

CONSIDERANDO QUINTO: Que en la zona costera de la Provincia de San Cristébal en los
{ltimos 20 afios no han sido desarrollado proyectos turisticos significativos que formen parte de
la oferta nacional y que en la actualidad se estin presentando a este Ministerio de Turismo
intenciones de desarrollo turistico que requieren de una mayor edificabilidad para una mejor
rentabilidad econdmica;

CONSIDERANDO SEXTO: Que la zona costera de la provincia de San Cristébal, desde Punta
Najayo hasta los mérgenes este del rio Nizao, recibe pocos turistas de la afluencia nacional de
visitantes extranjeros y que la mayorfa de sus atractivos turisticos y recursos naturales estan
amenazados por actividades econémicas informales y problemas de uso de suelo;
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CONSIDERANDO SEPTIMO: Que cl Ministerio de Turismo a través del Departamento de
Planeacién y Proyectos ha recibido en los dltimos afios una demanda de nuevos proyectos
turisticos localizados en las localidades de Carlos Pinto en Najayo, Sabana Palenque y Palenque,
los cuales bajo las regulaciones existentes no pudieran ser desarrollados;

CONSIDERANDO OCTAVO: Que en cuanto al modelo de desarrollo turistico de esa zona
costera de San Cristébal presenta una vocacién de desarrollo orientado a ciudadanos nacionales
que desean adquirir unidades habitacionales de segunda residencia de tamafios pequenos y
medianos que complementaria la oferta turistica de alto estdndar y de lujo que ofrecen otros
Polos Turisticos Nacionales;

CONSIDERANDO NOVENO: Que los hotcles y promociones inmobiliarias construidos en la
zona son promociones y edificaciones de mediana y alta densidad habitacional;

CONSIDERANDO DECIMO: Que de acuerdo a los estudios y trabajos de campo realizados
por los téenicos del Departamento de Planificacién y Proyectos de este Ministerio de Turismno, se
recomienda un aumento de la edificabilidad en la zona costera de la Provincia dc San Crist6bal
como estimulo a la captacién de inversiones y al desarrollo turistico para revertir la tendencia de
crecimiento informal registrada en la actualidad;

VISTA: La Ley Organica de Turismo, No. 541 del 29 de diciembre de 1969, modificada por la
ley No. 84, de fecha 26 de diciembre de 1979; que crea la Secretarfa de Estado dec Turismo y le
concede facultades para autorizar, regular y controlar el funcionamiento de los scrvicios y
actividades turisticas.

VISTO: El Decreto Num. 177-95 de fecha 3 de agosto de 1995, que declara Polo o Area Tur{stica
de la Provincia Peravia, la zona costera comprendida entre la desembocadura de los rios Nizao y
Ocoa.

VISTO: El Decreto Ntim. 197-99 de fecha 4 de mayo de 1999, que declara Polos y Area Turistica
en todas sus demarcaciones y delimitaciones la Provincia de Azua de Compostela, el cual estara
incluido dentro del Polo Turistico No. 8.

VISTA: La Resolucién No. 03-2005 que reformula la Densidad Bruta Poblacional y Altura
M4xima De Las Edificaciones en la Zona comprendida desde Punta Najayo de la Provincia de
San Cristobal hacia El Oeste Hasta el Limite de Martin Garcia de la Provincia de Azua de
Compostela

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQO: MODIFICAR los pardmetros constructivos contenidos en la
Resolucién No. 03/2005 (DPP), finica y exclusivamente para la zona especifica comprendida
entre Punta Najayo y los margenes este del Rio Nizao (provincia de San Crist6bal) segin los
pardmetros siguiente:
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a) Se establece como zona de Desarrollo Turistico, una franja paralela a la costa, de un (1)
kilometro de ancho, medidos a partir de los 60 metros de la franja maritima.

b) La densidad habitacional no podr4 exceder las 140 plazas/hectarea equivalente a 70
habitaciones/hectarea.

¢) La altura maxima permitida es de cuatro (4) niveles, retranqueados a dos (2) niveles e¢n
la primera linea frente a la costa.

d) El coeficiente de ocupacion maxima del suelo (superficie correspondiente a la planta de
techo de las edificaciones, no incluye estacionamientos, camineria, piscina o jardineria)
no podra exceder el 60% del area total de la parcela donde se emplaza el proyecto.

ARTICULO SEGUNDO: La presente Resolucién es de cardcter DEFINITIVO, hasta tanto sea
oficializado un Plan De Ordenamiento Turistico Territorial del Polo Turistico Numero Ocho (8).

ARTICULO TERCERO: La presente Resolucién no invalida ni anula la Resolucién No.
03/2005 (DPP), la misma seguird en vigencia fucra de los limites de la provincia de San
Cristébal y mantiene sin modificacién alguna las normas establecidas en dicha Resolucién No.
03/2005 (DPP) para la zona que abarca desde los margenes oeste del Rio leao hasta el limite
dec Martin Garcia de Azua (provincia Peravia y Azua).

Dada en Santo Dommgo, Distrito Nacional, Ca J_,pltal de la Repiiblica Dominicana, a los veintiséis
(26) dias del mes de junio del afio dos m;]a il Qe @5149
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